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Signering av protokoll Nybro kommun

Arendenummer: #40569 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | 2026-03-11 09:44

v¥'1. Protokoll

Namnd / Styrelse

Nybro Bostads AB

Datum for sammantradet / motet

Datum
2026-03-04

Protokoll

T- 2026-03-04 Protokoll Nybro Bostad AB.pdf (667 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

¥'2. Signering av protokoll

Vilka ska signera protokollet / handlingen?
Sekreterare

Ordforande
Protokolljusterare

Signeringstyp Sekreterare

E-signering utan personnummer

Arendenummer: #40569 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | Datum: 2026-03-11 09:44 Sidalav3



Signeringstyp Ordforande

E-signering utan personnummer

Signeringstyp Protokolljusterare

E-signering utan personnummer

Sekreterare
Fornamn Efternamn
Helena Hertzman Rohdin

E-postadress
helena.hertzman-rohdin@nbab.se

Ordforande
Fornamn Efternamn
Mikael Svanstrom

E-postadress
Mikael.Svanstrom@public.nybro.se

Protokolljusterare
Fornamn Efternamn
Catarina Bentsrud

E-postadress
catarina.bentsrud@public.nybro.se

Arendenummer: #40569 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | Datum: 2026-03-11 09:44

Sida2av3



Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: Helena Hertzman-Rohdin

Person ID: 197502193001

Datum: 2026-03-11 09:24

Signerad checksumma: SHA-1 84B92F0F307539C6663888B783C2DB9C47212968

Namn: KERSTIN JESSICA CATARINA BENTSRUD

Person ID: 197308043004

Datum: 2026-03-11 09:26

Signerad checksumma: SHA-1 84B92F0F307539C6663888B783C2DB9C47212968

Namn: HANS ARVID MIKAEL SVANSTROM

Person ID: 195805252938

Datum: 2026-03-11 09:44

Signerad checksumma: SHA-1 84B92F0F307539C6663888B783C2DB9C47212968

Arendenummer: #40569 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | Datum: 2026-03-11 09:44 Sida3av3



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 1
2026-03-04
Plats och tid Nybro Bostads AB klockan 13:00 — 15:30

Sammantradesdatum 2026-03-04

Beslutande Mikael Svanstrom (S)
Michael Ericsson (KD)
Catarina Bentsrud (S)
Ingeli Ivansson (C)
Olof Davidson (M)
Goran Bagenholm (SD)

Tjanstgorande ersattare Anders Petersson (C)
Ersattare Kaj Géransson (SD)
Ovriga deltagare Lisa Pettersson, VD

Helena Hertzman Rohdin, sekreterare och
kundservicechef

Katharina Eriksson, ekonomichef

Linda Rydh-Willhammar, verksamhetsstrateg

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sidalav 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 2

2026-03-04

Foljande drenden behandlas pa motet:

Motets dppnande

Val av justeringsperson

Godkannande av dagordning

Genomgang av féregaende métesprotokoll
Hyresmarknadslaget

Ekonomisk rapportering

N o o bk~ 0w N =

Beslutsarende

o Arsbokslut 2025
e Vision

8.  Ovriga rapporter

e Information — Kristallpalatset - Stallgarden
o Affarsplan
e Nedskrivningsbehov

9.  Ovriga fragor
10. Nasta sammantrade

e Arsstdmma 25 mars 2026
o Konstituerande styrelsemdéte 25 mars 2026

11.  Avslut

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida2av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 3

2026-03-04

1. Motets 6ppnande

Ordférande 6ppnade motet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida3 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 4

2026-03-04

2. Val av justeringsperson

Catarina Bentsrud ar féreslagen att justera dagens protokoll.

Styrelsen beslutar

att Catarina Bentsrud justerar dagens protokoll.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida4 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 5
2026-03-04
3. Godkannande av dagordning

Dagordning till dagens méte redovisas av VD.

Styrelsen beslutar

att godkanna dagordningen.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida5av 16



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 6
2026-03-04
4, Genomgang av foregaende motesprotokoll

Protokoll fran styrelsemotet den 26 november 2025 redovisas.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida 6 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 7

2026-03-04

5. Hyresmarknadsldget

VD redovisar laget fran Kundservice.

Vakansgraden ar 7,58%, totalt 122 lediga lagenheter om vi raknar med allt.
Orrefors och Kungshall ar de omraden som sticker ut med manga vakanser. |
Orrefors har vakanserna okat fran 26 till 38% det senaste aret. | Nybro totalt
ligger vakanserna pa 6,47%, exkluderar vi Kungshall &r vakansgraden 4,49%.

| Kronan har vi en vakansgrad pa 30,77%, har ser vi fortfarande en svarighet att
fylla pa efter stambytet. P4 Dr Sandbergs gata 3, dar vi har pagaende
stambyten, ser det betydligt battre ut och vi har fullt uthyrt aven efter att
stambytet fardigstallts i vissa hus.

Aven om vi haft dkade vakanser, visar vi fortfarande positivt resultat.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida 7 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 8

2026-03-04

6. Ekonomisk rapportering

Ekonomichef, redogor for aktuella krediter.

Lanestocken uppgar till 826,2 mkr (776,2 mkr) dar samtliga krediter ligger hos
Kommuninvest.

Snittrantan pa lanestocken uppgar till 2,36% (2,19% budgeterat)

Vidare redovisas amorterade, upptagna och omsatta Ian under perioden
250101-251231.

Kl, omsatt tva lan:

1. Fastranta 4,7 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,88% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.
2. Fastranta, uppdelat pa tva nya lan
a. Fastranta 5 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.
b. Fastranta 4 ar, 30,6 mkr med en ranta pa 2,69% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.

Kl, tre nya lan:

3. Rorlig ranta 5 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

4. Fastranta 4 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,69% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

5. Fastranta 4 ar, 20 mkr med en ranta pa 2,66% och kommunal borgen +
borgen +0,5% som sakerhet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida8av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 9

2026-03-04

Finansrapport
Vidare redovisas rante- och kapitalbindning per 251231.

For att begransa finansieringsrisken ska kapitalbindningen och i laneportféljen
faststallas enligt féljande;

Kapitalbindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med forfall <12 manader ska vara 30% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

For att begransa ranterisken ska rantebindningen i laneportféljen faststallas
enligt foljande;

Rantebindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med forfall <12 manader ska vara 40% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

Genomsnittlig kapitalbindningstid ligger idag pa 2,14 ar och rantebindningstiden
ligger pa 1,96 ar.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida9 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 10

2026-03-04

7. Beslutsarende
Ekonomichef redogér for arsbokslutet 2025
Nettoomsattning 235,9 mkr vilket ar ca 2,3 mkr hogre an budget

e Hyresintakterna uppgar brutto till 222 mkr vilket ar i linje med budget.

e Hyresbortfall och hyresrabatter uppgar till 12,9 mkr vilket ar ca 4,7 mkr
hdgre an budget.

e Ovriga férvaltningsintakter uppgar till 26,8 mkr vilket &r ca 7 mkr hogre
an budget.

Kostnader for fastighetsforvaltning 106,4 mkr vilket ar ca 4,1 mkr hogre
an budget

o Kostnader for fastighetsskotsel och stad ar ca 1 mkr lagre an budget.

o Kostnader for reparationer ar i linje med budget.

e Underhallskostnaderna ar ca 9,7 mkr hdgre an budget, varav 4 mkr
tacks av forsakringsersattning under taxebundna.

o Taxebundna kostnader, uppvarmning mm ar ca 0,1 mkr hégre an
budget.

o Riskkostnader ar 4,5 mkr lagre &n budgeterat pga en
forsakringsersattning pa 4 mkr for branden pa Nylandsvagen.

o Fastighetsskatt och fastighetsavgift &r 0,2 mkr Iagre an budget.

Ovriga externa kostnader 17,7 mkr vilket ar ca 1,4 mkr hégre dn budget

e Ovriga forsaljningskostnader &r ca 0,2 mkr hégre an budget.

¢ Administrationsavagift till Nybro Kommunbolag ar 0,1 mkr hdgre an
budget.

e Ovriga externa tjanster 1,1 mkr hdgre &n budget

Personalkostnader 38,5 mkr vilket ar ca 1,4 mkr lagre an budget

e Personalen uppgick vid arsskiftet till 50 personer mot budgeterade 52
personer for helaret.

Avskrivningar 38,4 mkr vilket ar ca 0,2 mkr lagre an budget

e Avskrivningar pa byggnader och byggnadsinventarier ar ca 0,7 mkr
lagre an budget.

e Avskrivningar pa markanlaggningar ar ca 0,9 mkr hégre an budget.

e Avskrivningar pa anslutningsavgifter ar 0,2 mkr hégre an budget.

e Avskrivningar pa fordon och inventarier ar 0,2 mkr lagre an budget.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1 sida 10 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 11

2026-03-04

Ovriga rérelseintikter dr 0,6 mkr vilket &r 0,5 mkr battre &n budget

Ovriga rérelsekostnader 1,2 mkr vilket inte var budgeterat och som resulterar
i forsaljning av fastigheterna Maleras 1:9 samt Maleras 1:90

Rorelseresultat uppgar till 34,2 mkr vilket ar 2,7 mkr samre an budget

Rantenetto 20,6 mkr vilket ar ca 2,1 mkr lagre an budget

e Intaktsranta pa 0,7 mkr som inte var budgeterad
o Rantekostnader ar 1,4 mkr lagre an budget

Arets resultat efter finansiella poster uppgar till 13,6 mkr vilket &r ca 0,7
mkr sdmre an budget.

Finansiella mal

Avkastning pa sysselsatt kapital ska som genomsnitt éver en femarsperiod vara
minst 3% enligt &gardirektiv 2024-03-18. Genomsnittet den 31/12 2025 ligger
pa 3%.

Soliditeten ska som genomsnitt 6ver en femarsperiod vara minst 20%, enligt
agardirektiv 2024-03-18. Genomsnittet den 31/12 ligger pa 20,2%.

Forslag till beslut

att godkanna framlagd och redovisad Arsredovisning 2025 i Nybro Bostads
AB.

Styrelsen beslutar

att besluta enligt forslaget och notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida11av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 12

2026-03-04

Vision
Vi har tagit fram en ny vision som presenteras av verksamhetsstrategen.
Den nya visionen lyder:

Vi @r mer an ett bostadsbolag - vi ar en drivkraft for tillvaxt, hallbarhet
och gemenskap. Genom att erbjuda attraktiva, hallbara och inkluderande
boendemiljoer bidrar vi till ett Nybro dar manniskor trivs, vaxer och
engagerar sig.

| vara kvarter ska tryggheten vara sjalvklar och nytankandet inspirera. Vi bygger
inte bara hus — vi bygger hem, grannskap och framtidstro.

Vi ar med och formar en kommun dar fler vill bo, leva och bidra. Genom att
bygga och forvalta vara bostader med hjartat och téanka langsiktigt skapar vi
bostader som starker bade individen och samhallet. Fran dagens behouv till

morgondagens mdjligheter bidrar vi till att hela Nybro kommun vaxer.

Forslag till beslut

att godkanna visionen

Styrelsen beslutar

att godkanna enligt férslaget och notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida12av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 13

2026-03-04

8. Ovriga rapporter

Information — Kristallpalatset - Stallgarden

VD redogor for laget gallande Kristallpalatset och LSS boendet i Stallgarden.

Verksamhetsstrateg redogdr fér den attitydsundersdkning som genomforts
bland nuvarande hyresgaster, tidigare hyresgaster och potentiella hyresgaster.

Nedskrivningsbehov

Bolaget har under aret genomfort en éversiktlig analys av fastigheternas
redovisade varden. Analysen indikerar att det for vissa enskilda fastigheter, dar
nybyggnation genomférts under senare ar, finns en avvikelse mellan bokfort
varde och beddmt marknadsvarde.

Mot denna bakgrund féreligger det indikationer pa ett potentiellt
nedskrivningsbehov. Nagon nedskrivning har dock inte gjorts per balansdagen,
da ytterligare analys och uppfoljning beddoms nédvandig. Fragan kommer att
prévas pa nytt under kommande rakenskapsar.

Afférsplan

Verksamhetsstrateg redogor for det pagaende arbetet med affarsplanen och
arbetet framat.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1sida13 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 14

2026-03-04

9. Ovriga fragor
Byte av dag for styrelsemoétet i maij.

Nytt datum blir den 3/6 kl. 13:00.

Diskussion kring solceller i och med andrade regler. Vi ar medvetna om den
nya situationen och tar hansyn till det framéver.

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1 sida 14 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 15

2026-03-04

10. Nidsta sammantriade

Arsstamma 25 mars 2026
Konstituerande styrelsemote 25 mars 2026

Vi samlas 12:00 fér gemensam lunch.

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1 sida 15 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 16
2026-03-04
1. Avslut
Ordférande avslutar moétet.
Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #40569 | signerad | Datum: 2026-03-11 09:44 Bilaga 1 sida 16 av 16
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Signering av protokoll Nybro kommun

Signeringsunderlag

v¥'1. Protokoll

Namnd / Styrelse

Nybro Bostads AB

Datum for sammantradet / motet

Datum
2026-03-04

Protokoll

T- 2026-03-04 Protokoll Nybro Bostad AB.pdf (667 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

¥'2. Signering av protokoll

Vilka ska signera protokollet / handlingen?
Sekreterare

Ordforande
Protokolljusterare

Signeringstyp Sekreterare

E-signering utan personnummer

Sidalav2





Signeringstyp Ordforande

E-signering utan personnummer

Signeringstyp Protokolljusterare

E-signering utan personnummer

Sekreterare
Fornamn Efternamn
Helena Hertzman Rohdin

E-postadress
helena.hertzman-rohdin@nbab.se

Ordforande
Fornamn Efternamn
Mikael Svanstrom

E-postadress
Mikael.Svanstrom@public.nybro.se

Protokolljusterare
Fornamn Efternamn
Catarina Bentsrud

E-postadress
catarina.bentsrud@public.nybro.se

Sida2av2
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 1
2026-03-04
Plats och tid Nybro Bostads AB klockan 13:00 — 15:30

Sammantradesdatum 2026-03-04

Beslutande Mikael Svanstrom (S)
Michael Ericsson (KD)
Catarina Bentsrud (S)
Ingeli Ivansson (C)
Olof Davidson (M)
Goran Bagenholm (SD)

Tjanstgorande ersattare Anders Petersson (C)
Ersattare Kaj Géransson (SD)
Ovriga deltagare Lisa Pettersson, VD

Helena Hertzman Rohdin, sekreterare och
kundservicechef

Katharina Eriksson, ekonomichef

Linda Rydh-Willhammar, verksamhetsstrateg

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sidalav 16
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NYBRO BOSTADS AB

Signeringsunderlag

Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 2

2026-03-04

Foljande drenden behandlas pa motet:

N o o bk~ 0w N =

11.

Motets dppnande

Val av justeringsperson

Godkannande av dagordning

Genomgang av féregaende métesprotokoll
Hyresmarknadslaget

Ekonomisk rapportering

Beslutsarende

o Arsbokslut 2025
e Vision

Ovriga rapporter

e Information — Kristallpalatset - Stallgarden
o Affarsplan
e Nedskrivningsbehov

Ovriga fragor
Nasta sammantrade

e Arsstdmma 25 mars 2026
o Konstituerande styrelsemdéte 25 mars 2026

Avslut

Justerande sign

Utdragsbestyrkande

Bilaga 1sida2av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 3

2026-03-04

1. Motets 6ppnande

Ordférande 6ppnade motet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida3 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 4

2026-03-04

2. Val av justeringsperson

Catarina Bentsrud ar féreslagen att justera dagens protokoll.

Styrelsen beslutar

att Catarina Bentsrud justerar dagens protokoll.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida4 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 5
2026-03-04
3. Godkannande av dagordning

Dagordning till dagens méte redovisas av VD.

Styrelsen beslutar

att godkanna dagordningen.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 5 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 6
2026-03-04
4, Genomgang av foregaende motesprotokoll

Protokoll fran styrelsemotet den 26 november 2025 redovisas.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 6 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 7

2026-03-04

5. Hyresmarknadsldget

VD redovisar laget fran Kundservice.

Vakansgraden ar 7,58%, totalt 122 lediga lagenheter om vi raknar med allt.
Orrefors och Kungshall ar de omraden som sticker ut med manga vakanser. |
Orrefors har vakanserna okat fran 26 till 38% det senaste aret. | Nybro totalt
ligger vakanserna pa 6,47%, exkluderar vi Kungshall &r vakansgraden 4,49%.

| Kronan har vi en vakansgrad pa 30,77%, har ser vi fortfarande en svarighet att
fylla pa efter stambytet. P4 Dr Sandbergs gata 3, dar vi har pagaende
stambyten, ser det betydligt battre ut och vi har fullt uthyrt aven efter att
stambytet fardigstallts i vissa hus.

Aven om vi haft dkade vakanser, visar vi fortfarande positivt resultat.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 7 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 8

2026-03-04

6. Ekonomisk rapportering

Ekonomichef, redogor for aktuella krediter.

Lanestocken uppgar till 826,2 mkr (776,2 mkr) dar samtliga krediter ligger hos
Kommuninvest.

Snittrantan pa lanestocken uppgar till 2,36% (2,19% budgeterat)

Vidare redovisas amorterade, upptagna och omsatta Ian under perioden
250101-251231.

Kl, omsatt tva lan:

1. Fastranta 4,7 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,88% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.
2. Fastranta, uppdelat pa tva nya lan
a. Fastranta 5 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.
b. Fastranta 4 ar, 30,6 mkr med en ranta pa 2,69% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.

Kl, tre nya lan:

3. Rorlig ranta 5 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

4. Fastranta 4 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,69% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

5. Fastranta 4 ar, 20 mkr med en ranta pa 2,66% och kommunal borgen +
borgen +0,5% som sakerhet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 8 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 9

2026-03-04

Finansrapport
Vidare redovisas rante- och kapitalbindning per 251231.

For att begransa finansieringsrisken ska kapitalbindningen och i laneportféljen
faststallas enligt féljande;

Kapitalbindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med forfall <12 manader ska vara 30% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

For att begransa ranterisken ska rantebindningen i laneportféljen faststallas
enligt foljande;

Rantebindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med forfall <12 manader ska vara 40% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

Genomsnittlig kapitalbindningstid ligger idag pa 2,14 ar och rantebindningstiden
ligger pa 1,96 ar.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida9av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 10

2026-03-04

7. Beslutsarende
Ekonomichef redogér for arsbokslutet 2025
Nettoomsattning 235,9 mkr vilket ar ca 2,3 mkr hogre an budget

e Hyresintakterna uppgar brutto till 222 mkr vilket ar i linje med budget.

e Hyresbortfall och hyresrabatter uppgar till 12,9 mkr vilket ar ca 4,7 mkr
hdgre an budget.

e Ovriga férvaltningsintakter uppgar till 26,8 mkr vilket &r ca 7 mkr hogre
an budget.

Kostnader for fastighetsforvaltning 106,4 mkr vilket ar ca 4,1 mkr hogre
an budget

o Kostnader for fastighetsskotsel och stad ar ca 1 mkr lagre an budget.

o Kostnader for reparationer ar i linje med budget.

e Underhallskostnaderna ar ca 9,7 mkr hdgre an budget, varav 4 mkr
tacks av forsakringsersattning under taxebundna.

o Taxebundna kostnader, uppvarmning mm ar ca 0,1 mkr hégre an
budget.

o Riskkostnader ar 4,5 mkr lagre &n budgeterat pga en
forsakringsersattning pa 4 mkr for branden pa Nylandsvagen.

o Fastighetsskatt och fastighetsavgift &r 0,2 mkr Iagre an budget.

Ovriga externa kostnader 17,7 mkr vilket ar ca 1,4 mkr hégre dn budget

e Ovriga forsaljningskostnader &r ca 0,2 mkr hégre an budget.

¢ Administrationsavagift till Nybro Kommunbolag ar 0,1 mkr hdgre an
budget.

e Ovriga externa tjanster 1,1 mkr hdgre &n budget

Personalkostnader 38,5 mkr vilket ar ca 1,4 mkr lagre an budget

e Personalen uppgick vid arsskiftet till 50 personer mot budgeterade 52
personer for helaret.

Avskrivningar 38,4 mkr vilket ar ca 0,2 mkr lagre an budget

e Avskrivningar pa byggnader och byggnadsinventarier ar ca 0,7 mkr
lagre an budget.

e Avskrivningar pa markanlaggningar ar ca 0,9 mkr hégre an budget.

e Avskrivningar pa anslutningsavgifter ar 0,2 mkr hégre an budget.

e Avskrivningar pa fordon och inventarier ar 0,2 mkr lagre an budget.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 10 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 11

2026-03-04

Ovriga rérelseintikter dr 0,6 mkr vilket &r 0,5 mkr battre &n budget

Ovriga rérelsekostnader 1,2 mkr vilket inte var budgeterat och som resulterar
i forsaljning av fastigheterna Maleras 1:9 samt Maleras 1:90

Rorelseresultat uppgar till 34,2 mkr vilket ar 2,7 mkr samre an budget

Rantenetto 20,6 mkr vilket ar ca 2,1 mkr lagre an budget

e Intaktsranta pa 0,7 mkr som inte var budgeterad
o Rantekostnader ar 1,4 mkr lagre an budget

Arets resultat efter finansiella poster uppgar till 13,6 mkr vilket &r ca 0,7
mkr sdmre an budget.

Finansiella mal

Avkastning pa sysselsatt kapital ska som genomsnitt éver en femarsperiod vara
minst 3% enligt &gardirektiv 2024-03-18. Genomsnittet den 31/12 2025 ligger
pa 3%.

Soliditeten ska som genomsnitt 6ver en femarsperiod vara minst 20%, enligt
agardirektiv 2024-03-18. Genomsnittet den 31/12 ligger pa 20,2%.

Forslag till beslut

att godkanna framlagd och redovisad Arsredovisning 2025 i Nybro Bostads
AB.

Styrelsen beslutar

att besluta enligt forslaget och notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 11 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 12

2026-03-04

Vision
Vi har tagit fram en ny vision som presenteras av verksamhetsstrategen.
Den nya visionen lyder:

Vi @r mer an ett bostadsbolag - vi ar en drivkraft for tillvaxt, hallbarhet
och gemenskap. Genom att erbjuda attraktiva, hallbara och inkluderande
boendemiljoer bidrar vi till ett Nybro dar manniskor trivs, vaxer och
engagerar sig.

| vara kvarter ska tryggheten vara sjalvklar och nytankandet inspirera. Vi bygger
inte bara hus — vi bygger hem, grannskap och framtidstro.

Vi ar med och formar en kommun dar fler vill bo, leva och bidra. Genom att
bygga och forvalta vara bostader med hjartat och téanka langsiktigt skapar vi
bostader som starker bade individen och samhallet. Fran dagens behouv till

morgondagens mdjligheter bidrar vi till att hela Nybro kommun vaxer.

Forslag till beslut

att godkanna visionen

Styrelsen beslutar

att godkanna enligt férslaget och notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 12 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 13

2026-03-04

8. Ovriga rapporter

Information — Kristallpalatset - Stallgarden

VD redogor for laget gallande Kristallpalatset och LSS boendet i Stallgarden.

Verksamhetsstrateg redogdr fér den attitydsundersdkning som genomforts
bland nuvarande hyresgaster, tidigare hyresgaster och potentiella hyresgaster.

Nedskrivningsbehov

Bolaget har under aret genomfort en éversiktlig analys av fastigheternas
redovisade varden. Analysen indikerar att det for vissa enskilda fastigheter, dar
nybyggnation genomférts under senare ar, finns en avvikelse mellan bokfort
varde och beddmt marknadsvarde.

Mot denna bakgrund féreligger det indikationer pa ett potentiellt
nedskrivningsbehov. Nagon nedskrivning har dock inte gjorts per balansdagen,
da ytterligare analys och uppfoljning beddoms nédvandig. Fragan kommer att
prévas pa nytt under kommande rakenskapsar.

Afférsplan

Verksamhetsstrateg redogor for det pagaende arbetet med affarsplanen och
arbetet framat.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 13 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 14
2026-03-04
9. Ovriga fragor

Byte av dag for styrelsemoétet i maij.
Nytt datum blir den 3/6 kl. 13:00.

Diskussion kring solceller i och med andrade regler. Vi ar medvetna om den
nya situationen och tar hansyn till det framéver.

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 14 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 15

2026-03-04

10. Nidsta sammantriade

Arsstamma 25 mars 2026
Konstituerande styrelsemote 25 mars 2026

Vi samlas 12:00 fér gemensam lunch.

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 15 av 16
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 16
2026-03-04
1. Avslut
Ordférande avslutar moétet.
Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 16 av 16
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