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Signering av protokoll Nybro kommun

Arendenummer: #37268 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | 2025-06-11 19:55

v¥'1. Protokoll

Namnd / Styrelse

Nybro Bostads AB

Datum for sammantradet / motet

Datum
2025-05-28

Protokoll

T- 2025-05-28 Protokoll Nybro Bostad AB.pdf (672 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

¥'2. Signering av protokoll

Vilka ska signera protokollet / handlingen?
Sekreterare

Ordforande
Protokolljusterare

Signeringstyp Sekreterare

E-signering utan personnummer

Arendenummer: #37268 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | Datum: 2025-06-11 19:55 Sidalav3



Signeringstyp Ordforande

E-signering utan personnummer

Signeringstyp Protokolljusterare

E-signering utan personnummer

Sekreterare

Fornamn
Katharina

E-postadress
Katharina.eriksson@nbab.se

Ordforande

Fornamn
Mikael

E-postadress
Mikael.Svanstrom@public.nybro.se

Protokolljusterare

Fornamn
Sonny

E-postadress
sonny.lonngren@public.nybro.se

Arendenummer: #37268 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | Datum: 2025-06-11 19:55

Efternamn
Eriksson

Efternamn
Svanstrom

Efternamn
Lonngren

Sida2av3



Signering
Foljande parter har signerat detta arende.

Namn: KATHARINA ERIKSSON

Person ID: 197911149727

Datum: 2025-06-11 14:35

Signerad checksumma: SHA-1 358AF12D41D506F9DAC3B9DA2148EA572FFOA1EC

Namn: HANS ARVID MIKAEL SVANSTROM

Person ID: 195805252938

Datum: 2025-06-11 15:54

Signerad checksumma: SHA-1 358AF12D41D506F9DAC3B9DA2148EA572FF9ALEC

Namn: Sonny Martin Lonngren

Person ID: 194508212992

Datum: 2025-06-11 19:55

Signerad checksumma: SHA-1 358AF12D41D506F9DAC3B9DA2148EA572FF9ALEC

Arendenummer: #37268 | Inskickat av: Helena Hertzman-Rohdin (signerad) | Datum: 2025-06-11 19:55 Sida3av3



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 1
2025-05-28
Plats och tid Nybro Bostads AB klockan 13:00 — 14:30

Sammantradesdatum 2025-05-28

Beslutande Mikael Svanstrém (S)
Michael Ericsson (KD)
Catarina Bentsrud (S)
Ingeli lvansson (C)
Carina Akinder (C)
Sonny Lénngren (M)
Gdéran Bagenholm (SD)

Tjanstgorande ersattare

Ersattare Linus Carlsson (S)
Jonny Andersson (V)
Monica Ljugdahl (M)
Birgitta Holmgren (SD)

Ovriga deltagare Lisa Pettersson, VD
Katharina Eriksson, sekreterare och ekonomichef
Linda Rydh-Willhammar, verksamhetsstrateg

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sidalav17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 2

2025-05-28

Foljande drenden behandlas pa motet:

12. Mbtets dppnande
13. Val av justeringsperson
14. Godkannande av dagordning
15. Genomgang av féregaende protokoll
16. Hyresmarknadslaget
17. Tertialbokslut
18. Ekonomisk rapportering
e Finansrapport
19. Internkontroll
20. Ovriga rapporter

e Presentation Verksamhetsstrateg
o Omorganisation och personalinitiativ
e Vision

21. Beslutsarende

e Forséljning/uthyrning Maleras
22. Ovriga fragor
23. Nasta sammantrade

o Styrelsemoéte 1 oktober 2025
24. Avslut

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida2av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 3

2025-05-28

12. Motets 6ppnande

Ordfoérande 6ppnade motet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida3av17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 4

2025-05-28

13. Val av justeringsperson

Sonny Lénngren ar foreslagen att justera dagens protokoll.

Styrelsen beslutar

att Sonny Lénngren justerar dagens protokoll.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida4av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 5
2025-05-28
14. Godkdnnande av dagordning

Dagordning enligt bilaga till dagens méte redovisas av VD.

Styrelsen beslutar

att godkanna dagordningen.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida5av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 6
2025-05-28
15. Genomgang av foregaende métesprotokoll

Protokoll fran styrelsemotet den 5 mars 2025 redovisas.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida6 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 7

2025-05-28

16. Hyresmarknadslaget

VD redovisar laget fran Kundservice.

Avflyttningarna for jan-april 2025 var 158 st jamfort med 181 st aret innan.

Statusbild: Vakanta lagenheter ar 5,18 % (runt 3% i borjan pa aret) och vakanta
objekt ar 92 st.

Fokusomraden vakanser: 2st Gronadalsgatan 1rok, Bangatan 3st (2 och 3 rok).
Vattugatan/Algatan 7st (2 och 3 rok). Osrjo 1st (3 rok). Alsterbro &r numera alla
uthyrda.

Kungshallsvagen (stambyte) 19 st (5 — 1 rok, 8 — 2 rok, 6 — 3 rok) , Dr.
Sandbergsgata (stambyte) 4st lediga.(1- 1rok, 2 — 2rok, 1-4 rok)

Inga rabatter galler i nulaget. Invigning Kungshall ar planerat fér hdsten. Det har
kommit in bra feedback fran de forsta som flyttat tillbaka i forsta trapphuset pa
Dr. Sandbergsgata.

Genomsnittlig hyrestid pa NBAB ar 7,1ar. Topp 3 omraden ar Nylandsvagen,
Orrefors och Kristvallabrunn.

Hyrestid som har bott pa NBAB langst ar 53,6 ar pa Sven Kraaks vag, i samma
lagenhet.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida 7 av17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 8

2025-05-28

17. Tertialbokslut

Ekonomichef redogdr for tertialbokslut.

Nettoomsattning 77,8 mkr vilket ar i linje med budget

e Hyresintakterna uppgar till ca 70,5 mkr, vilket ar 0,7 mkr lagre an budget
e Ovriga forvaltningsintakter uppgar till 7,3 mkr, vilket &r 0,7 mkr lagre &n
budget

Kostnader for fastighetsforvaltning 63,4 mkr, vilket ar 2,2 tkr lagre é@n
budget

o Kostnader for fastighetsfoérvaltning ar 1,3 mkr lagre an budget
e Ovriga externa kostnader &r 0,4 mkr hdgre én budget

e Personalkostnader 0,9 mkr lagre dn BU

e Avskrivningar ar 0,4 mkr lagre an budget

Rorelseresultat for perioden uppgar till 74,8 mkr vilket ar 2,5 mkr battre an
budget

Rantenettot ar 6,8 mkr vilket ar 0,8 mkr battre an BU

e Snittranta pa externa lan fran kreditinstitut ar 2,21 % mot budgeterad
2,19 %.

Periodens resultat efter finansiella poster uppgar till 8,1 mkr vilket ar 3,3
mkr battre an budget.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida8av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 9

2025-05-28

18. Ekonomisk rapportering

Ekonomichef, redogdr for aktuella krediter.

Lanestocken uppgar till 806,2 mkr (776,2 mkr) dar samtliga krediter ligger hos
Kommuninvest.

Snittréntan pa lanestocken uppgar till 2,21% (2,19% budgeterat)

Vidare redovisas amorterade, upptagna och omsatta lan under perioden
250101-250520.

Kl, omsatt tva lan:

1. Fastranta 4,7 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,88% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.
2. Uppdelat pa tva nya lan
a. Fastranta 4 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,69% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.
b. Fastranta 5 ar, 30,6 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.

Kl, tva nya lan:

3. Rorlig réanta 5 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,87% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

4. Fastranta 4 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida9 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 10

2025-05-28

Finansrapport

For att begransa finansieringsrisken ska kapitalbindningen och i laneportféljen
faststallas enligt féljande;

Kapitalbindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med forfall <12 manader ska vara 30% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

For att begrénsa ranterisken ska rantebindningen i laneportféljen faststallas
enligt foljande;

Rantebindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med férfall <12 manader ska vara 40% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

Vidare redovisas rante- och kapitalbindning per 250520. Genomsnittlig
kapitalbindningstid ligger idag pa 2,38 ar och rantebindningstiden ligger pa
2,15 ar.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida 10 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 11

2025-05-28

19. Internkontroll
Forslag ar:

1. Vrakningsprocessen
2. arbetsmiljoplanens efterlevnad, fokus riskanalyser
3. tillbudsrapportering

Styrelsen beslutar

att de tva forsta forslagen ska kontrolleras och rapporteras pa nasta
styrelsemote.

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida11lav 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 12

2025-05-28

20. Ovriga rapporter

Presentation Linda Rydh Willhammar. Uppdrag om att titta pa Orrefors, om
avyttring eller andra atgarder.

NBAB tittar pa ett bredare perspektiv. T ex kostnader per fastighet. Break even
point. Trygghetsboende.

Omorganisationen ar férmedlad till personalen. Den trader i kraft den
1september.

Ett nytt Iage kraver nya strategier. Omvarldsfaktorer spelar in. Organisationen
behdver strdva mot samma mal.

Det ska utféras mer i egen regi, sa externa kostnader ska ga ner.

Vision

Gamla visionen: "Ett bra boende for var och en.”

Ny organisation, ny VD, nytt Iage som kraver ny vision. Ska ge riktning och mal,
motivation och engagemang, beslutsfattande, kommunikation och varumarke.

Malet ar att anpassa kostymen for att moéte efterfragan: antal, plats, kvalitet,
pris, utformning, ratt tid.

Malet ar ocksa att méta omvarldens krav: miljdomassigt ansvar, socialt ansvar,
affarsmassighet.

Det finns flera framgangsfaktorer:

1. Anpassningsférmaga: fokusera pa projekt och innovation, olika grupper
(vakanser, vardegrunder)

2. Datadrivna beslut ar viktiga sa vi har beslut vi kan forlita oss pa. Aven
skapat nya roller fér battre uppféljning och kvalitet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida12av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 13

2025-05-28

Olika forslag diskuteras av styrelsen, t ex att vara mer flexibel gallande att mala
lagenheter i olika farger, fondtapeter, bygga balkonger. Vidare foreslas att ha
en vard i omradena, granntraffar etc.

Det bestdmdes ocksa att en strategidag ihop med styrelsen skulle planeras
efter sommaren. Aven aktiviteter som kan géras ifran Bostadsbolaget.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida13 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 14

2025-05-28

21. Beslutsidrende

Beslutsarende "Ungkarlshotellet” Maleras. Ett hollandskt par som kopte
restaurangen och kapellet som vill att Maleras ska utvecklas som by. Paret vill
ha oss som partner eller képa fastigheten.

Finns 20 objekt i Maleras, Kapellgatan ar uthyrd. Bra uthyrd for évrigt men i
ungkarlshotellet 5 utav 6 lagenheter lediga.

Fina stora lagenheter, bra underhalina. Daremot 1 lagenhet med behov av
aterstallningskostnad pa 300 tkr. Hoga driftskostnader.

Finns 3 alternativ:

1. Salja fastigheten: total kostnad 850 tkr
2. Sadlja fastigheten tillsammans med Nygatan
3. Hyra ut hela fastigheten for korttidsboende

Fdrslag att ge VD fullmakt att fortsatta férhandlingar enligt féreslagna alternativ.

Styrelsen beslutar

att godkanna enligt forslaget och notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida 14 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 15

2025-05-28

22, Ovriga fragor
Inga dvriga fragor

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1 sida 15 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 16

2025-05-28

23. Nadsta sammantriade
Styrelsemdte 1 oktober 2025 kl. 13:00

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1 sida 16 av 17



zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 17
2025-05-28
24. Avslut
Motet avslutas.
Justerande sign Utdragsbestyrkande

Arendenummer: #37268 | signerad | Datum: 2025-06-11 19:55 Bilaga 1sida 17 av 17



	1. Protokoll
	Nämnd / Styrelse
	Datum för sammanträdet / mötet
	Protokoll

	2. Signering av protokoll
	Vilka ska signera protokollet / handlingen?
	Signeringstyp Sekreterare
	Signeringstyp Ordförande
	Signeringstyp Protokolljusterare
	Sekreterare
	Ordförande
	Protokolljusterare

	Signering


{"sessionId":"6a5997a619ff9750908d1667a30f81b9","username":"195805252938","userAttributes":{"personalNumber":"195805252938","name":"MIKAEL SVANSTR\u00d6M","givenName":"HANS ARVID MIKAEL","surname":"SVANSTR\u00d6M","ipAddress":"81.233.177.186","uhi":"V6SgIrMUIpDGG+XT\/J9Iv1T0p20=","bankIdIssueDate":"2024-12-03Z","signature":"","ocspResponse":"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","notBefore":"1733180400000","notAfter":"1827874799000"}}


{"sessionId":"f4da073011bb82e754be437d5b2e284b","username":"197911149727","userAttributes":{"personalNumber":"197911149727","name":"KATHARINA ERIKSSON","givenName":"KATHARINA","surname":"ERIKSSON","ipAddress":"193.234.84.75","uhi":"3BnmY7kw3YB1dTPGZBSv1r5PqVE=","bankIdIssueDate":"2025-04-07Z","signature":"","ocspResponse":"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","notBefore":"1743976800000","notAfter":"1838671199000"}}


{"sessionId":"b48a8a6e05bcb64f751d56560cad33cf","username":"194508212992","userAttributes":{"personalNumber":"194508212992","name":"Sonny Martin L\u00f6nngren","givenName":"Sonny Martin","surname":"L\u00f6nngren","ipAddress":"81.230.59.137","uhi":"g0Wr8S8VJ69bPHS4sH8agU3qQmoV","bankIdIssueDate":"2023-04-07Z","signature":"","ocspResponse":"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","notBefore":"1680818400000","notAfter":"1775512799000"}}


TX NYBRO KOMMUN

h -

~

Signering av protokoll Nybro kommun

Signeringsunderlag

v¥'1. Protokoll

Namnd / Styrelse

Nybro Bostads AB

Datum for sammantradet / motet

Datum
2025-05-28

Protokoll

T- 2025-05-28 Protokoll Nybro Bostad AB.pdf (672 KB)

Samtliga filer ovan finns bifogade i detta dokument, se bifogade filer.

¥'2. Signering av protokoll

Vilka ska signera protokollet / handlingen?
Sekreterare

Ordforande
Protokolljusterare

Signeringstyp Sekreterare

E-signering utan personnummer

Sidalav2





Signeringstyp Ordforande

E-signering utan personnummer

Signeringstyp Protokolljusterare

E-signering utan personnummer

Sekreterare

Fornamn
Katharina

E-postadress
Katharina.eriksson@nbab.se

Ordforande

Fornamn
Mikael

E-postadress
Mikael.Svanstrom@public.nybro.se

Protokolljusterare

Fornamn
Sonny

E-postadress
sonny.lonngren@public.nybro.se

Efternamn
Eriksson

Efternamn
Svanstrom

Efternamn
Lonngren

Sida2av2





zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 1
2025-05-28
Plats och tid Nybro Bostads AB klockan 13:00 — 14:30

Sammantradesdatum 2025-05-28

Beslutande Mikael Svanstrém (S)
Michael Ericsson (KD)
Catarina Bentsrud (S)
Ingeli lvansson (C)
Carina Akinder (C)
Sonny Lénngren (M)
Gdéran Bagenholm (SD)

Tjanstgorande ersattare

Ersattare Linus Carlsson (S)
Jonny Andersson (V)
Monica Ljugdahl (M)
Birgitta Holmgren (SD)

Ovriga deltagare Lisa Pettersson, VD
Katharina Eriksson, sekreterare och ekonomichef
Linda Rydh-Willhammar, verksamhetsstrateg

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sidalav17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 2

2025-05-28

Foljande drenden behandlas pa motet:

12. Mbtets dppnande
13. Val av justeringsperson
14. Godkannande av dagordning
15. Genomgang av féregaende protokoll
16. Hyresmarknadslaget
17. Tertialbokslut
18. Ekonomisk rapportering
e Finansrapport
19. Internkontroll
20. Ovriga rapporter

e Presentation Verksamhetsstrateg
o Omorganisation och personalinitiativ
e Vision

21. Beslutsarende

e Forséljning/uthyrning Maleras
22. Ovriga fragor
23. Nasta sammantrade

o Styrelsemoéte 1 oktober 2025
24. Avslut

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida2av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 3

2025-05-28

12. Motets 6ppnande

Ordfoérande 6ppnade motet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida3av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 4

2025-05-28

13. Val av justeringsperson

Sonny Lénngren ar foreslagen att justera dagens protokoll.

Styrelsen beslutar

att Sonny Lénngren justerar dagens protokoll.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida4av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 5
2025-05-28
14. Godkdnnande av dagordning

Dagordning enligt bilaga till dagens méte redovisas av VD.

Styrelsen beslutar

att godkanna dagordningen.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida5av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 6
2025-05-28
15. Genomgang av foregaende métesprotokoll

Protokoll fran styrelsemotet den 5 mars 2025 redovisas.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 6 av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 7

2025-05-28

16. Hyresmarknadslaget

VD redovisar laget fran Kundservice.

Avflyttningarna for jan-april 2025 var 158 st jamfort med 181 st aret innan.

Statusbild: Vakanta lagenheter ar 5,18 % (runt 3% i borjan pa aret) och vakanta
objekt ar 92 st.

Fokusomraden vakanser: 2st Gronadalsgatan 1rok, Bangatan 3st (2 och 3 rok).
Vattugatan/Algatan 7st (2 och 3 rok). Osrjo 1st (3 rok). Alsterbro &r numera alla
uthyrda.

Kungshallsvagen (stambyte) 19 st (5 — 1 rok, 8 — 2 rok, 6 — 3 rok) , Dr.
Sandbergsgata (stambyte) 4st lediga.(1- 1rok, 2 — 2rok, 1-4 rok)

Inga rabatter galler i nulaget. Invigning Kungshall ar planerat fér hdsten. Det har
kommit in bra feedback fran de forsta som flyttat tillbaka i forsta trapphuset pa
Dr. Sandbergsgata.

Genomsnittlig hyrestid pa NBAB ar 7,1ar. Topp 3 omraden ar Nylandsvagen,
Orrefors och Kristvallabrunn.

Hyrestid som har bott pa NBAB langst ar 53,6 ar pa Sven Kraaks vag, i samma
lagenhet.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 7 av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 8

2025-05-28

17. Tertialbokslut

Ekonomichef redogdr for tertialbokslut.

Nettoomsattning 77,8 mkr vilket ar i linje med budget

e Hyresintakterna uppgar till ca 70,5 mkr, vilket ar 0,7 mkr lagre an budget
e Ovriga forvaltningsintakter uppgar till 7,3 mkr, vilket &r 0,7 mkr lagre &n
budget

Kostnader for fastighetsforvaltning 63,4 mkr, vilket ar 2,2 tkr lagre é@n
budget

o Kostnader for fastighetsfoérvaltning ar 1,3 mkr lagre an budget
e Ovriga externa kostnader &r 0,4 mkr hdgre én budget

e Personalkostnader 0,9 mkr lagre dn BU

e Avskrivningar ar 0,4 mkr lagre an budget

Rorelseresultat for perioden uppgar till 74,8 mkr vilket ar 2,5 mkr battre an
budget

Rantenettot ar 6,8 mkr vilket ar 0,8 mkr battre an BU

e Snittranta pa externa lan fran kreditinstitut ar 2,21 % mot budgeterad
2,19 %.

Periodens resultat efter finansiella poster uppgar till 8,1 mkr vilket ar 3,3
mkr battre an budget.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 8 av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 9

2025-05-28

18. Ekonomisk rapportering

Ekonomichef, redogdr for aktuella krediter.

Lanestocken uppgar till 806,2 mkr (776,2 mkr) dar samtliga krediter ligger hos
Kommuninvest.

Snittréntan pa lanestocken uppgar till 2,21% (2,19% budgeterat)

Vidare redovisas amorterade, upptagna och omsatta lan under perioden
250101-250520.

Kl, omsatt tva lan:

1. Fastranta 4,7 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,88% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.
2. Uppdelat pa tva nya lan
a. Fastranta 4 ar, 50 mkr med en ranta pa 2,69% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.
b. Fastranta 5 ar, 30,6 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal
borgen + 0,5% som sakerhet.

Kl, tva nya lan:

3. Rorlig réanta 5 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,87% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

4. Fastranta 4 ar, 15 mkr med en ranta pa 2,83% och kommunal borgen +
0,5% som sakerhet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida9av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 10

2025-05-28

Finansrapport

For att begransa finansieringsrisken ska kapitalbindningen och i laneportféljen
faststallas enligt féljande;

Kapitalbindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med forfall <12 manader ska vara 30% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

For att begrénsa ranterisken ska rantebindningen i laneportféljen faststallas
enligt foljande;

Rantebindningens malvardegenomsnitt ska vara 3 ar, avvikelsen ska vara max
1 ar +/-, maximal andel med férfall <12 manader ska vara 40% och en jamn
forfallostruktur ska efterstravas.

Vidare redovisas rante- och kapitalbindning per 250520. Genomsnittlig
kapitalbindningstid ligger idag pa 2,38 ar och rantebindningstiden ligger pa
2,15 ar.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 10 av 17





zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 11
2025-05-28
19. Internkontroll
Forslag ar:

1. Vrakningsprocessen
2. arbetsmiljoplanens efterlevnad, fokus riskanalyser
3. tillbudsrapportering

Styrelsen beslutar

att de tva forsta forslagen ska kontrolleras och rapporteras pa nasta
styrelsemote.

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida11av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 12

2025-05-28

20. Ovriga rapporter

Presentation Linda Rydh Willhammar. Uppdrag om att titta pa Orrefors, om
avyttring eller andra atgarder.

NBAB tittar pa ett bredare perspektiv. T ex kostnader per fastighet. Break even
point. Trygghetsboende.

Omorganisationen ar férmedlad till personalen. Den trader i kraft den
1september.

Ett nytt Iage kraver nya strategier. Omvarldsfaktorer spelar in. Organisationen
behdver strdva mot samma mal.

Det ska utféras mer i egen regi, sa externa kostnader ska ga ner.

Vision

Gamla visionen: "Ett bra boende for var och en.”

Ny organisation, ny VD, nytt Iage som kraver ny vision. Ska ge riktning och mal,
motivation och engagemang, beslutsfattande, kommunikation och varumarke.

Malet ar att anpassa kostymen for att moéte efterfragan: antal, plats, kvalitet,
pris, utformning, ratt tid.

Malet ar ocksa att méta omvarldens krav: miljdomassigt ansvar, socialt ansvar,
affarsmassighet.

Det finns flera framgangsfaktorer:

1. Anpassningsférmaga: fokusera pa projekt och innovation, olika grupper
(vakanser, vardegrunder)

2. Datadrivna beslut ar viktiga sa vi har beslut vi kan forlita oss pa. Aven
skapat nya roller fér battre uppféljning och kvalitet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida12av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 13

2025-05-28

Olika forslag diskuteras av styrelsen, t ex att vara mer flexibel gallande att mala
lagenheter i olika farger, fondtapeter, bygga balkonger. Vidare foreslas att ha
en vard i omradena, granntraffar etc.

Det bestdmdes ocksa att en strategidag ihop med styrelsen skulle planeras
efter sommaren. Aven aktiviteter som kan géras ifran Bostadsbolaget.

Styrelsen beslutar

att notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 13 av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 14

2025-05-28

21. Beslutsidrende

Beslutsarende "Ungkarlshotellet” Maleras. Ett hollandskt par som kopte
restaurangen och kapellet som vill att Maleras ska utvecklas som by. Paret vill
ha oss som partner eller képa fastigheten.

Finns 20 objekt i Maleras, Kapellgatan ar uthyrd. Bra uthyrd for évrigt men i
ungkarlshotellet 5 utav 6 lagenheter lediga.

Fina stora lagenheter, bra underhalina. Daremot 1 lagenhet med behov av
aterstallningskostnad pa 300 tkr. Hoga driftskostnader.

Finns 3 alternativ:

1. Salja fastigheten: total kostnad 850 tkr
2. Sadlja fastigheten tillsammans med Nygatan
3. Hyra ut hela fastigheten for korttidsboende

Fdrslag att ge VD fullmakt att fortsatta férhandlingar enligt féreslagna alternativ.

Styrelsen beslutar

att godkanna enligt forslaget och notera informationen till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 14 av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 15

2025-05-28

22, Ovriga fragor
Inga dvriga fragor

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 15av 17





zsNBAB

NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 16

2025-05-28

23. Nadsta sammantriade
Styrelsemdte 1 oktober 2025 kl. 13:00

Beslut

att notera information till protokollet.

Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1 sida 16 av 17
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NYBRO BOSTADS AB Styrelseprotokoll Nybro Bostads AB Blad 17
2025-05-28
24. Avslut
Motet avslutas.
Justerande sign Utdragsbestyrkande

Signeringsunderlag Bilaga 1sida 17 av 17
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